Ausser-Latterbach

Sektor Name Faktor mGSB nGSB GR  Bemerkung
A Stutzgrabli 1.5 0.6m 09m 11.0m
B Stutzgrabli 2 0.6m 1.2m 11.0m
C Stutzgrabli -- -- -- 11.0m GR geméss Oberlauf
D Stutzgrabli 1.5 0.6m 09m 11.0m
E Stutzgrabli 1.5 0.6m 09m 11.0m
F Stutzgrabli 2 0.6m 1.2m 11.0m
G Stutzgrabli 1.5 0.3m 0.5m 11.0m
H Stutzgrabli 1.5 0.6m 09m 11.0m
| Oubéchli 1.5 1.0m 1.5m 11.0m
J Oubéachli -- -- -- 11.0m GR gemass Oberlauf
K Oubachli 1 25m 25m 20.0m BGK | GR geméss Aue
L Burgholzgrabli 1 20m 2.0m 17.0m BGK | GR gemdss Aue
M Schiitzegraben 1 25m 2.5m 20.0m BGK | GR gemdss Aue
N Ussere Fliiebach 1 0.2m 0.2m 11.0m teils Wald
0 Egggrabli 1 0.2m 0.2m 11.0m teils Wald
P Brunnlisaugrabli 1 0.8m 0.8m 11.0m BGK
Q Leitung im Bruni -- -- -- -- kinstliches Gewasser | kein GR
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Feldaufnahmen - Ausser-Latterbach

N) Ussere Fliiebach

Okom. vormals:
Okom. effektiv:
eGSB:

nGSB:

s.k.G:

U. Interessen:
GR:

O) Egggrabli
Okom. vormals:
Okom. effektiv:
eGSB:

nGSB:

s.k.G:

U. Interessen:
GR:

keine Aussage Geoportal
natirlich - Faktor 1
0.2m

0.2m

nein

keine | teils Wald
11.0m

keine Aussage Geoportal
natirlich - Faktor 1
0.2m

0.2m

nein

keine | teils Wald
11.0m



Simme

In der neuen Wasserbauverordnung des Kantons werden Fliessgewasser bezeichnet,
deren Hochwasserschutzmassnahmen tiberkommunal geplant werden mussen. Fir
sie muss der Kanton innert zehn Jahren nach Inkrafttreten der neuen Wassergesetzge-
bung einen Gewasserrichtplan erlassen. Auch an Gewéassern mit erhohtem Koordinati-
onsbedarf mussen die Gemeinden Gewasserraume festlegen. Die Breite derselben
soll in Absprache zwischen den Gemeinden und dem zustandigen Oberingenieurkreis
(OIK) definiert werden. Die Simme ist eines dieser Gewasser mit erhohtem Koordinati-
onsbedarf. In Absprache mit dem OIK | betrégt der Gewésserraum der Simme 15.0 m
ab der Mittleren Hochwasserlinie (Bdschung). Im Bereich der Auenschutzgebiete wird

der Gewéasserraum entsprechend erhoht (vgl. S. 12).
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Berechnung Gewiasserraumbreiten stehende Gewaésser
Fir die beiden Seen wird der minimale Gewéasserraum von 15.0 m ab der mittleren

jahrlichen Hochwasserlinie ausgewiesen.

/b

erstockensee |




4. ERLAUTERUNGEN ANPASSUNGEN BMBV
UND INHALTLICHER ART

Artikel Erlauterungen

1

Ergdnzung des Zonenplans Gewdsserraume. Formelle Anpassung.

5 Der Ausgleich von Planungsvorteilen ist im kantonalen Baugesetz (Art. 142 ff) geregelt. Erlenbach hat kein ei-
genes Reglement liber die Mehrwertabschopfung / den Ausgleich von Planungsvorteilen. Formelle Anpas-
sung.

6 "aktuell gultig" statt Datum des Baubewilligungsdekrets. Verhindert ein "veraltetes" Datum. Formelle Anpas-
sung.

8 Der bestehende Artikel ist aus Sicht Gemeinde zu streng formuliert. Eine Bauvoranmeldung ist nicht tblich,
die Kontaktaufnahme mit der Bauverwaltung wird empfohlen. Inhaltliche Anpassung.

12, Abs. 4 | Firvorspringende Gebéaudeteile, die den Vorgaben von Artikel 17 GBR entsprechen, gilt ein Strassenabstand
von 2.00 m. Die Verkehrssicherheit muss gewahrleistet sein und es darf dem verkleinerten Strassenabstand
kein Planungsvorhaben entgegenstehen. Inhaltliche Anpassung.

12,Abs. 5 | Kann gestrichen werden, da er lediglich einen Hinweis auf die ibergeordnete Gesetzgebung macht. Der Hin-

(alte Num- | weis auf weitere Gesetzgebungen wird im Artikel 2 GBR bereits gemacht. Formelle Anpassung.

merierung)

13 Anpassung an die Gewéasserschutzgesetzgebung. Erlauterungen siehe separater Erlauterungsbericht. For-
melle Anpassung.

15 In Erlenbach fallen an verschiedenen Orten die Zonengrenzen nicht auf Parzellengrenzen (z.B. Wohnzone -

Landwirtschaftszone: Gebiet Grabenweidli (Parz. Nr. 1661, 1679), Gebiet Bachmatte (1477, 1745, 1846) etc.
Auch die Grenze zwischen der Kernzone und der Wohnzone (z.B. im Dorf Erlenbach) ist oftmals nicht parzel-
lenscharft gezogen.

Die bestehende Regelung, dass von der Zonengrenze die gleichen Abstande wie von Nachbarparzellen gelten,
ist daher fir die Gemeinde Erlenbach nicht zielfiihrend. Wird das Bauen auf die Zonengrenze zugelassen, kon-
nen Parzellen sinnvoller und dichter ausgenutzt werden. Da keine Ausnahmen zur Unterschreitung des Zo-
nenabstandes bewilligt werden konnen (auch nicht durch ein Naherbaurecht), erachtet die Gemeinde die Re-
gelung als zu starr und realitatsfremd.

Inhaltliche Anpassung.
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16, Abs. 1

Anpassung der Begriffe aufgrund der BMBV (alt: gewachsener Boden, neu: massgebendes Terrain).

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen
braucht es unter Umstanden einen Feststellungsentscheid; die zustéandige Behorde wird in der Regel einen
auf das umgebende natlrliche Terrain abgestimmten Gelandeverlauf ermitteln und festlegen. Eine vom natir-
lich gewachsenen Geléandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbesondere
wegen der Hochwassergefahr oder einer Gefédhrdung des Grundwassers zweckmassig sein.

Haufig wird ein Terrain im Hinblick auf (oder wahrend der) Bauarbeiten abgegraben, so dass das Terrain tiefer
liegt als das Terrain vor Beginn der Bauarbeiten. Wie unter bisherigem Recht soll in diesem Fall das tiefer lie-

gende (fertige) Terrain als "massgebendes Terrain" gelten.

Formelle Anpassung.

16, Abs. 2

Grenzabstand / Bauabstand gegeniber nachbarlichem Grund, Definition geméss BMBV

Der kleine Grenzabstand wird neu als die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-
nie und der Parzellengrenze definiert. Der grosse Grenzabstand bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung
zwischen der projizierten Fassadenlinie der besonnten Langsseite des Gebaudes und der Parzellengrenze.
Gegeniber Gebaudeecken gilt der kleine Grenzabstand (siehe auch Skizzen im Anhang zum Baureglement).

Formelle Anpassung.

Absatz 3 und 4 (alte Nummerierung) werden aufgrund der Anpassung an die BMBV geldscht resp. fiir neue In-
halte formuliert. Diese neuen Inhalte sind inhaltliche Anpassungen.

16, Abs. 3

Einflihrung eines Artikels zum Naherbaurecht (bisher nicht vorhanden). Inhaltliche Anpassung.

17, Abs. 1,
Buchsta-
ben abisd

Anpassung der Begriffe (alt: An-und Nebenbauten, neu: An-und Kleinbauten).

Anbauten und Kleinbauten dirfen per Definition (BMBV) nur Nebennutzflachen enthalten, ansonsten gelten
sie als Teil des Geb&udes. Es gibt somit keine bewohnten An-und Nebenbauten geméss alter Definition mehr.
Um diese dennoch zu ermdglichen, werden die neuen Bezeichnungen "eingeschossige Gebaudeteile" (ent-
spricht dem friheren Begriff "bewohnte Anbauten") und "kleinere Gebdude" (entspricht dem friiheren Begriff
"bewohnte Nebenbauten") eingefiihrt.

Formelle Anpassung.

Die zugelassene Flache fiir bewohnte An-und Nebenbauten wird von 15 auf 60m? erhoht.
Inhaltliche Anpassung.

17, Abs. 1,
Buchsta-
benebisg

Anpassung der Begriffe. Unterirdische Bauten sind Gebadude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der
Gelander und Bristungen, vollstdndig unter dem massgebenden Terrain liegen. Unterniveaubauten sind Ge-
baude, die hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber das massgebende Terrain hinausragen. Die Regelungen in
Buchstabe f sind bereits heute rechtsgiiltig und sollen weiterbestehen (vorher Art. 19 GBR).

Formelle Anpassung.




17, Abs. 1,
Buchstabe
h

Gemadss BMBV mussen fiir die vorspringenden Gebaudeteile die maximal zulassigen Masse (Vorsprung und
Fassadenanteil) definiert werden. Werden diese tiberschritten, gelten sie als Teil des Hauptgebadudes (siehe
auch nachfolgende Erlauterungen).

"Unbedeutend riickspringende Gebaudeteile" geméass BMBV werden nicht neu eingefiihrt, da das GBR Erlen-
bach diese bisher nicht kannte.

Formelle Anpassung.

Erlauterung zu den vorspringenden Gebaudeteilen:

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen

oder Balkone. Ragen sie liber das von der Gemeinde bestimmte Mass (2.60 m) hinaus

oder Uberschreiten sie das auf den zugehorigen Fassadenabschnitt bezogene Mass

(50%) , dann gelten sie als Teil des Geb&udes (z.B. vorspringendes geschlossenes Trep-

penhaus, Wintergarten, grosserer Erker, Balkon) oder als Anbaute (z.B. Gerateschopf).

Wenn diese Geb&udeteile als Teil des Gebaudes gelten, lduft die Fassadenlinie um

diese Gebaudeteile herum.

Das von Erlenbach gewéahlte Mass (2.60 m) ist begrindet durch die traditionell gro-

ssen Vordacher (ca. 2.50 m). Das gewahlte Mass entspricht auch dem bestehenden

Art. 20 GBR: "Hauptdécher dirfen max. 2.60 m in den Grenzabstand hineinragen".

Dachvorspriinge sind von dieser Regelung der vorspringenden Gebadudeteile ausge-

nommen und dirfen Gber die gesamte Fassade vorspringen.

< 50% Fa

>2.60m

>2.60m Fa T K

50% F

! <2.601n

Fa teeeeons

Fa

Fa > 50% Fa

A

<2.60m

< 50% Fa
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Mehrere vorspringende Gebaudeteile im gleichen Fassadenabschnitt dirfen gesamt-

haft das zuldassige Mass flr die maximale Breite solcher Bauteile nicht Giberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile

v1+v2+v3 < 50% des Fassadenabschnittes

7/  Fassadenabschnitt

[ vorspringende Gebiudeteile

Artikel* Erlauterungen
18 Wird aufgehoben, da dessen Inhalte in Artikel 17 Platz gefunden haben.
Formelle Anpassung
19 Wird aufgehoben, da dessen Inhalte in Artikel 17 Platz gefunden haben.
Formelle Anpassung
20 Wird aufgehoben, da dessen Inhalte in Artikel 17 Platz gefunden haben oder aber im ibergeordneten Gesetz
geregelt sind.
Formelle Anpassung
21,Abs. 1 | Anpassung an die Formulierung gemass BMBV
Formelle Anpassung
22,Abs. 2, | Vereinfachung der Formulierungen und Vermeidung von Wiederholungen. Welche Baugesuche der kantonalen
3und4 Denkmalpflege vorgelegt werden missen, ist ausreichend geregelt.

Inhaltliche Anpassung




23 Wird augehoben. Die Aussenraumgestaltung ist bereits in Artikel 22 geregelt, die geschitzten Baume gemass
baurechtlicher Grundordnung sind in Artikel 66 GBR erwahnt.
Inhaltliche Anpassung

24 Wird aufgehoben, da die Regelungen geméass Baubewilligungsdekret und EGzZGB ausreichend sind. Eine Staf-
felung der Stiitzmauern macht Sinn und wird oft realisiert, der zwingende Abstand von 1.50m ist jedoch reali-
tatsfern.
Inhaltliche Anpassung

25 Anpassung an die Formulierung geméass BMBV
Formelle Anpassung

26 Anpassung an die Formulierung geméass BMBV. Die Regelung betreffend der Abgrabungen befindet sich neu in

Artikel 46 GBR (bei den Massen), da gewisse Abgrabungen nur bei der Hohenmessung, nicht aber bei der Be-
stimmung der Geschosszahl angewendet werden kann.

Fiir das Dachgeschoss ist neu anstelle der Kniewandhdhe die Kniestockhdhe (ebenfalls Anpassung des Be-
griffs) massgebend. Die bisherige Kniewandh6he wurde oberkant Dachgeschossfussboden bis oberkant
Dachsparren gemessen, die neue Kniestockhdhe wird hingegen vom Boden im Rohbau bis zur Oberkante der
Dachkonstruktion gemessen. Der neuen Messweise entsprechend wird das Mass des Kniestocks von 1.50m
auf 1.70m erhoht.

Formelle Anpassung

= Oberer

Messpunkt fir

traufseitige

Fassadenhohe

Fassadenflucht

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhéhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau
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Artikel* Erlauterungen

27

Anpassung an die Formulierung gemass BMBV

Formelle Anpassung

28

Enthalt keine Aussage und kann daher aufgehoben werden.

Inhaltliche Anpassung

29, Abs.
2-7

Der Artikel wird neu formuliert und damit klarer und verstandlicher gemacht.
Gleichzeitig werden gewisse inhaltliche Anpassungen vorgenommen:
Abs. 1: Wird vereinfacht, da die Regelung nicht mehr zeitgemass ist.

Abs. 2: Beider Dachneigung wird die prozentuale Festlegung gestrichen, da die Grad-Schreibweise (iblicher
und vertrauter ist. Die obere Grenze wird von 27° auf 30° erhoht (liblich).

Die Formulierung betreffend Dachvorsprung fiihrt in der Anwendung zu Verwirrung (Berechnung des Mittels).
Die neue Formulierungist klarer und tréagt den Hanglagen Rechnung. Formulierung in Anlehnung an das GBR
Diemtigen. Zudem wird einheitlich der Begriff "Dachvorsprung" anstelle von "Vordach" benutzt (entsprechend
der BMBV).

Abs. 3: Ergdnzung der Begriffe "kleinere Gebaude" und "eingeschossige Gebdudeteile", womit die ehem. be-
wohnten An-und Nebenbauten gemeint sind.

Abs. 5: Die Dachform fiir Okonomiegeb&ude wird neu geregelt.
Die alte Regelung, Flachdacher zu begriinen oder als Terrasse auszubilden, wird als zu starke Einschrankung
fiir die Bauwilligen beurteilt und daher gestrichen.

Abs. 6: Vereinfachung der Formulierung und Erhéhung des Anteils am obersten Geschoss

Abs. 7: Auf eine Beschrankung der Dachflachenfenster-Grosse wird verzichtet.

Hingegen wird ein neuer Absatz 5 eingefligt. Dieser prézisiert, dass technisch bedingte Dachaufbauten nicht
an die traufseitige Fassadenhdhe angerechnet werden missen. Hingegen sind diese Dachaufbauten mit Aus-
nahme der Kamine auf 1.50 m beschrénken.

30

Anpassung an die Begrifflichkeiten der BMBV

Formelle Anpassung

Wird Ubergeordnet geregelt und daherim GBR gestrichen.

Inhaltliche Anpassung

32

Gehoren nichtin ein Baureglement und werden daher gestrichen.

Inhaltliche Anpassung

33

Vereinheitlichung der Formulierung. Der Hinweis auf die Ldrm-Empfindlicheitsstufen und die baupolizeilichen
Masse erfolgt im Art. 33 fiir alle Zonen und kann in den nachfolgenden Artikeln geléscht werden.

Inhaltliche Anpassung




34 Absatz 2 wiederholt eine libergeordnete Bestimmung und kann geloscht werden. Absatz 3 wird geldscht, da
dieserin Artikel 33 eingefligt wurde.
Inhaltliche Anpassung

35, Abs. Absatz 2 wiederholt eine libergeordnete Bestimmung und kann geldscht werden. Absatz 3 wird geldscht, da

und 3 dieserin Artikel 33 eingefligt wurde.
Inhaltliche Anpassung

35, Abs. Die Vorschrift, dass bei Bauten, die ausschliesslich zu Wohnzwecken in der Zone WG2 realisiert werden, die
baupolizeilichen Masse der W2-Zone gelten, wurde aus "Schutz-Uberlegungen" der Wohnqualitat formuliert.
Aus heutiger Sicht iiberwiegen aber die Uberlegungen aus ortsbaulicher Sicht: Ein Nebeneinander von ver-
schiedenen Volumen entspricht nicht dem angestrebten Ortsbild von Erlenbach.
Inhaltliche Anpassung

36, Abs. Die Vorgabe von publikumsattraktiven Nutzungen im Erdgeschoss macht in einem stadtischen Umfeld sicher-

und 3 lich Sinn. In Erlenbach ist eine solche Vorschrift realitatsfremd und soll gestrichen werden.
Absatz 3 wird geldscht, da dieser in Artikel 33 eingefligt wurde.
Inhaltliche Anpassung

37, Abs. Absatz 3 wird geldscht, da dieser in Artikel 33 eingefligt wurde.
Inhaltliche Anpassung

38, Abs. Die Uberpriifung der Zonengrenzen zwischen Gewerbezone und Bauzonen mit Wohnanteilen hat gezeigt, dass
diese Bereiche bebaut sind und keine Probleme bestehen. Auf die Formulierung soll verzichtet werden.
Inhaltliche Anpassung

38, Abs. Die Vorgabe von begriinten Flachen macht in einem stadtischen Umfeld sicherlich Sinn. In Erlenbach ist eine
solche Vorschrift realitatsfremd und soll gestrichen werden. Die gute Ausniitzung von bestehendem Gewer-
beland wird hoher gewichtet.
Inhaltliche Anpassung

39 Anpassung an die BMBV. Aufgrund der neuen Messweise der Firsthdhe wird diese um einen halben Meter er-

hoht.

Formelle Anpassung

55



56

46

Verschiedene Bereinigungen:

Fussnote 1 war falschlicherweise bei der Zone "W2", gehort aber zu "EZ"

Fussnote 3 wird geldscht, siehe auch Art. 35 Abs. 4.

Regelung der Mehrhohe am Hang wird von Artikel 26 hierher verschoben, da Abgrabungen nur bei der Hohen-
messung, nicht aber bei der Bestimmung der Geschosszahl angewendet werden kann. Siehe auch Artikel 26.
Zudem wird die Formulierung an die kantonale Praxis angepasst, wonach Abgrabungen nur auf einer Fassa-
denseite zugelassen sind.

Die Fassadenhohe fir die Gewerbezone wird um 2m erhoht.

Die Uberbauungsziffer und die Griinfldchenziffer sollen im Hinblick auf eine Vereinfachung und Flexibilisie-
rung gestrichen werden.

Die Vorgaben fir die Landwirtschaftszone werden verzichtet, es wird der Verweis auf das iibergeordnete
Recht eingefiihrt. Zudem werden die Silohdhen geregelt.

Inhaltliche Anpassungen.

Anpassungen an die BMBV:

Gebaudehohe wird zu Fassadenhohe traufseitig. Aufgrund der neuen Messweise wird diese um einen halben
Meter erhoht.

Auf die Einfiihrung einer neuen Dichteziffer anstelle der AZ wird verzichtet.

Formelle Anpassungen.

47 Der Hinweis auf Artikel 6 Baugesetz wird aufgefihrt.
Inhaltliche Anpassung.
54 Wird aufgehoben, wird nicht umgesetzt.
Inhaltliche Anpassung
64, Abs. 2 | Aufgrund der Festlegung der Gewdsserraume kann auf die Festlegung der Bauabsténde zu Ufergehdlz ver-
zichtet werden.
Formelle Anpassung
66 Bereinigung der geschiitzten Baume (abgestorbene Exemplare werden gestrichen).
Inhaltliche Anpassung
69 /70 Formelle Anpassung an die neuesten Reglemente und Verordnungen der Gemeinde
71 Formelle Anpassung an die Vorgaben des AGR




5.1

5.2

PLANERLASSVERFAHREN

Mitwirkung

Die Mitwirkung dauerte vom 8. Oktober 2021 bis zum 8. November 2021. Samtliche

Mitwirkungsunterlagen lagen auf der Gemeindeverwaltung auf und konnten eingese-
hen werden. Die Mitwirkungsunterlagen waren zudem auf der Website der Gemeinde
aufgeschaltet. Die Mitwirkungseingaben sowie die Antworten der Planungsbehdrde

wurde in einem separaten Mitwirkungsbericht zusammengefasst.

Vorpriifungen

Die Gemeinde reichte die Unterlagen am 14. Januar 2022 beim Amt fir Gemeinden
und Raumordnung AGR zur kantonalen Vorprifung ein. Im Juni 2023 lag der 1. Vorpru-
fungsbericht vor. Folgende Genehmigungsvorbehalte werden darin aufgefiihrt, welche
bereinigt werden konnten:

Unklare Koordination mit den Nachbarsgemeinden:
Die Koordination fand statt, wird neu im Kapitel 2.9 des Erlauterungsberichts ergénzt.
Keine Anpassungen notwendig.

"Sehr kleine Gewéasser" ohne Gewdasserraum:

Die revidierte Arbeitshilfe des Kantons enthalt konkretisierte Anforderungen fir die
Bezeichnung der sehr kleinen Gewasser (die zu einem Verzicht auf den Gewéasserraum
dienen). Die Uberpriifung aufgrund dieser Kriterien ergab, dass sich in Erlenbach keine
sehr kleinen Gewasser geméass AHOP befinden. Grosstenteils wird dennoch kein Ge-
wasserraum ausgeschieden, da sich die betroffenen Gewdasser im Sommerungsgebiet
befinden und keine Ubergeordneten Interessen vorliegen. Bei folgenden Gewassern
wurde der Gewéasserraum nach der 1. Vorprifung ausgeschieden: Leidegrabe, Innere
/ Mittlere / Ussere Fliiebach, Egggrabli. Der Erlduterungsbericht wurde entsprechend
angepasst.

Uberpriifung Wildebach:

Die Uberpriifung mittels Luftbildern zeigte auf, dass sich ein kleiner Abschnitt nicht im
Wald befindet. Fir diesen wird der Gewéasserraum ergéanzt. Der entsprechende Ab-
schnittistim Zonenplan Gewdasserrdume markiert. Es handelt sich geméass den neuen
Vorgaben nicht um ein sehr kleines Gewéasser.
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Wildebach

ot

Wlldebach: links Luftbild, rechts Zonenplan Gewasserraume aus der 1. Vorprifung

Uberpriifung Bodmiggrabe:

Beim Bodmiggrabe wurde in der Tat auf knapp 100m zwischen zwei Waldgebieten kein
Gewasserraum ausgeschieden (betroffene Stelle auf dem nachfolgenden Planaus-
schnitt pink eingekreist - Stand 1. Vorprifung). Dies wird nachgeholt.



Latterbach
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Fiir das Zalggrabli muss ein Gewéasserraum festgelegt werden:

Parallel zur Ausscheidung der Gewasserraume lauft in Erlenbach eine Zonenplanande-
rung " Neukonzeption und Erweiterung Z6N C, Anderung Z6N E" (Vorpriifungsbericht
vom 11. Februar 2020). Das Zalggrabli wird in diesem Zusammenhang verlegt werden.
Die Ausscheidung des Gewasserraums des Zalggrablis erfolgt in Absprache mit dem
OIK I, das die genannte Zonenplanénderung eng begleitete, im Verfahren der Zonen-
plananderung. Es werden keine Anpassungen vorgenommen.

Namenloses Nebengewisser des Stutzgrabli, Uberpriifen:

Aus dem Miwirkungsbericht (S.7): Im Bereich unmittelbar unterhalb der Kantonsstra-
sse gibt es eine Quelle. Diese ist gefasst und versorgt die Scheune (Geb.Nr. 607) auf
PArezlle Nr. 1128 sowie zwei Familien mit Wasser. Der Uberlauf der Quelle sowie der
Uberlauf von der Scheune fliessen inst Stutzgrabli. Es handelt sich nicht um ein Ge-
wasser, sondern um eine Sauberabwasserleitung.

Keine Anpassung

Uberpriifen des Gew#sserraums bei wasserbaulichen Schutzbauten:
Leidegrabe (Geschiebesammler bei Rohreinlauf):

Der Gewasserraum wurde an der betreffenden Stelle erweitert.

Lusbielgrabe (kleiner Geschiebesammler):
Der Gewasserraum wurde an der betreffenden Stelle erweitert.




Madgrabe (kleiner Geschiebesammler):
Der Gemeinde ist kein Geschiebesammler im Madgraben bekannt. Die folgenden Auf-

nahmen wurden beim Rohreinlauf gemacht.

Simme: Minimale Gewasserraumbreite von 45m priifen
Der Gewasserraum der Simme betragt durchgehend mind. 45m. Die Vermassung wird
erganzt.
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Steinibach und Wildebach: grosserer Gewasserraum notig

Seewlenallmend

4

4

i
Der Steinibach hat eine Sohlenbreite von 3.19m an der breitesten Stelle. Die 15m Ge-

wasserraum sind damit ausreichend. Keine Anpassung.

Beim Wildebach wird in den untersten beiden Abschnitten aufgrund der héheren Soh-
lenbreite eine Vergrosserung vorgenommen (siehe S. 40 dieses Berichts).

\




Darstellung Zonenplan:

Neu wird das gesamte Gemeindegebiet abgebildet.

Die Anderungen im Inhaltsverzeichnis und in den Anhangen sind nicht darge-
stellt. Diese missen erkenntlich gemacht werden: Das Baureglement hat gar kein
Inhaltsverzeichnis und die Anhange waren bereits fur die 1. Vorprifung in roter Farbe
ausgewiesen. Keine Anpassung flr die 2. Vorprufung.
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Baureglement (nur Genehmigungsvorbehalte mit materiellen Anpassungen)

Art.Nr.im GBR | Vorbehalt AGR Reaktion Planungsbehdrde
15 Ein minimaler Abstand vom 3m | umgesetzt
zur Landwirtschaftszone ist
zwingend.
Art. 16 Abs. 1 sehr restriktiv und im Wider- wird vollstandig gestrichen
spruch zu Art. 17
Art. 17 Abs. 1 "anrechenbare Gebaudeflache" | Daes sich beidiesen beiden
Bst a-d (aGbF) ist nicht BMBV-konform | Begriffen nicht um das Gleiche
und durch Geschossflache (GF) | handelt, erfolgt keine Anpas-
zu ersetzen sung. Zudem ist der Begriff an-
rechenbare Gebaudeflache
wird in der BMBV durchaus ge-
braucht, z.B. bei der Berech-
nung der Uberbauungsziffer.
Keine Anderung.
Art. 17 Abs. 1 In Ortsbildschutzgebieten und Die Gemeinde kannte bis anhin
Bst. a-d bei schitzens-und erhaltens- fur An-und Nebenbauten eine
werten Baudenkmalern gelten Gebdudehohe von 4m sowie
fur Anbauten, Kleinbauten und eine Firsthohe von 5m. Diese
eingeschossige Bauten eine sollen bestehen bleiben, sogar
max. Fh trvon 3.5 und eine ma- | ohne Erhohung aufgrund der
ximale Fh gi von 4.50m neuen Messweise. Faktisch
handelt es sich somit bereits
mit den alten Massen um eine
Verkleinerung. Keine Anderung
Art. 17 Abs. 1 Die Wortwahl "bewohnte"ist zu | war nur als Verdeutichung ge-
Bst. b streichen. Anbauten sind immer | meint, daher in Anflihrungszei-
unbewohnt. chen. Wird gestrichen
Art. 17 Abs. 1 Ei nreduzierter Grenzabstand Fir kleinere Geb&ude wird ein
Bst. d von 2m fir bewohnte Kleinbau- | Grenzabstand von 3m festge-
ten widerspricht dem zivilrechtli- | legt.
chen GAvon 3m.
Art. 17 Abs. 1 Die maximale Geschossflache In vielen anderen Gemeinden
Bst.d GF ist von 60m? auf 15m?zure- | wurde dies so genehmigt, z.B.

duzieren.

Dérstetten, Fahrni. Keine Ande-
rung.




Art. 17 Abs. 1 Schwimmbecken gelten als be- | Leuchtet ein, wird korrigiert.
Bst. f wohnt, d.h. der Grenzabstand ist
analog zu bewohnten Bauten zu
regeln.
Art. 17 Abs. 1 Dieser Abstand ist zu klein. Die vorspringenden Gebaude-
Bst. h teile werden von 2.60m auf
2.00m reduziert. Damit ver-
bleibt bei vorspringenden Ge-
baudeteilen ein Abstand von
1m bei einem Grenzabstand
von 2m.
Art. 21 Abs. 2 Satzteil "im Sinne von Art. 17" ist | Wird gestrichen.
zu streichen.
Art. 29 Abs. 6 | Ergénzung betr. Gesamtléange Projekte, welche schitzens-

der Dachaufbauten in Ortsbil-
derhaltungsgebieten und bei
schitzens- und erhaltenswerten
Objekten

werte Objekte oder K-Objekte
betreffen, werden frih der KDP
vorgelegt. Eine allgemeine Ein-
schrankung wie verlangt wird
nicht aufgenommen. Keine An-

derung
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Art. 46 Abs. 1

Anhebung der Gebaudehohe ist
nachvollziehbar zu ergénzen.

Die betroffene Gewerbezone
befindet sich in der Weiermatt
und damit direkt angrenzend an
die Industriezone. Diese hat
keine Beschrankung in der Fas-
sadenhdhe. In der Vergangen-
heit wurden viele Ausnahmen
beantragt, da die Gebaudehohe
von 10m den technischen Vor-
gaben (div. Maschinen, insb.
Kran) oftmals entgegensteht.
Zudem soll das bestehende Ge-
werbegebiet im Sinne der inne-
ren Entwicklung optimal ausge-
nutzt werden kénnen. Die Ge-
meinde beurteilt die Gewerbe-
zone in der Weiermatte als
nicht ortsbildkritisch. Sie liegt
ausserhalb der Baugruppe, au-
sserhalb des Ortsbildschutzge-
bietes und geméass ISOS im
"Bahnhof- und Gewerbequartier
in der Ebene entlang der
Simme".

Randstreifen:

Diese wurden nicht vergessen, im Zonenplan auszuscheiden. Aufgrund von weiteren

Abklarungen wurde nachtraglich zum Einreichen zur Vorprifung auf diese verzichtet

(siehe Mailverkehr mit Samuel Lustenberger vom 27.1.2023).

Die Unterlagen wurden in eine 2. Vorprufung eingereicht. Der 2. Vorprifungsbericht

vom 7. Februar 2024 enthielt nur noch Kleinstkorrekturen, welche vollstdndig berei-

nigt werden konnten.




5.3

5.4

Offentliche Auflage
folgt

Genehmigung
folgt
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